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TITULO I: GENERALIDADES.

1.- INTRODUCCION.

Es preceptivo para todo dmbito ordenado urbanisticamente, en donde no se han materializado
fisicamente las alineaciones y rasantes o no se han ordenado los volumenes edificables, la
instrumentalizacién de éstos a través de un Estudio de Detalle.

Este es el caso que nos ocupa: precisar la definiciéon de las alineaciones del la veriente Sur de
la calle de As Barcias, O Seixo, Parroquia de Franza, Ayuntamiento de Mugardos.

Se consideran en el presente Estudio de Detalle las alineaciones, obligado por la Norma
Urbanistica, toda vez que se trata de un desarrollo con una tipologia edificatoria concreta y
prefijada por la misma, y por tanto conviene dejar condicionado y prefijado su trazado desde
este Documento de Planeamiento de Detalle, para acometer el proyecto arquitectdnico con
suficientes garantias generales, de forma que quede compatibilizado con los objetivos propios
del planeamiento municipal, al que se somete, y demds instancias supramunicipales que le
son de aplicacién.

Como se dird més adelante, se trata de definir de forma lo mds pormenorizadamente las
alineaciones, que el planeamiento municipal, el PG.O.M. , prevé a través de sus ordenanzas
y que no se ven pormenorizadamente definidas en los planos de ordenacién propios.

Efectivamente, el dmbito que en el contexto del precitado PG.O.M. queda clasificado como
suelo urbano, se define para estructurar y ordenar en el mismo unas condiciones y
determinaciones, que, refiriéndose a algunas trazas anteriores, se han de desarrollar y
materializar sobre el territorio.

El objeto del Presente Documento Técnico de Estudio de Detalle, como instrumento de
Planeamiento de Desarrollo, tal y como queda fijado en el Volumen II: Normativa, Articulo
201: Alineaciones (del Suelo Urbano de Casco Antiguo) del Plan General del Término
Municipal de Mugardos y como paso previo a la redaccién de cualquier proyecto constructivo
existe necesidad de precisar las alineaciones oportunas, siendo el presente Estudio de Detalle
la herramienta 6ptima fijada por el planeamiento municipal.

No queda sino decir que en el presente Estudio de Detalle se sustancia el total sometimiento
a todas y cada una de las determinaciones que efectGan tanto con cardcter general la
Legislacién Urbanistica como con cardcter particular la Normativa del Planeamiento
Municipal, de rango superior, al cual se somete.

2.-PROMOTOR.

La necesidad de precisar el cumplimiento del articulo 201 de la normativa del PG.O.M. lleva
al Ayuntamiento de Mugardos a promover la redaccién de un ESTUDIO de DETALLE de ese
dmbito como paso previo a la redaccién de cualquier proyecto constructivo.
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3.- MARCO LEGAL.

El marco legal en el que se inscribe el presente instrumento de planeamiento, en cuanto a su
contenido técnico, es el que determinan los articulos 192,193 y 194 del Reglamento de
desarrollo, aprobado por DECRETO 143/2016, de 22 de septiembre, de desarrollo de la
LSG.

Se contempla, asi mismo, lo establecido en los articulos 79 y 80 de la Ley 2/2016, de 10 de
Febrero, del Suelo de Galicia, referido a los ESTUDIOS de DETALLE, formulacién y aprobacién
de los Estudios de Detalle.

La tramitacién administrativa prevista se contrae a la aprobacién inicial por el Ayuntamiento,
al sometimiento del Estudio de Detalle a un periodo de informacién piblica de un mes,
mediante la insercién del anuncio del acuerdo en el Boletin Oficial de la Comunidad
Auténoma y en uno de los diarios de mayor circulacién de la provincia, procediendo por
Oltimo la  aprobacién  definitiva por el Pleno de la Corporacién municipal, con las
modificaciones que resulten pertinentes.

Los estudios de detalle serdn aprobados inicialmente por el érgano municipal competente y
sometidos a informacién publica por plazo minimo de un mes mediante anuncio que se
publicard en el Diario Oficial de Galicia y en uno de los periédicos de mayor difusién en la
provincia. Asimismo, se notificard individualmente a todas las personas titulares catastrales de
los terrenos afectados. En su caso, se solicitardn los informes sectoriales preceptivos.

A la vista del resultado de la informacién puiblica, el érgano municipal los aprobaré
definitivamente, con las modificaciones que resultasen pertinentes.

El plazo para la aprobacién definitiva por el ayuntamiento de planes de desarrollo de los
planes generales serd de seis meses, a contar desde la aprobacién inicial. Transcurrido este
plazo sin que se hubiera procedido a la notificacién de la resolucién, podré entenderse
aprobado definitivamente el plan, siempre que se hubiera realizado el trémite de informacién
pUblica y se hayan obtenido los informes preceptivos en sentido favorable, de conformidad
con la legislacién aplicable, o, en su caso, hayan sido solicitados los informes y hubieran
transcurrido los plazos para emitirlos.

No se aplicard el silencio administrativo positivo cuando los planes o instrumentos contuvieran
determinaciones contrarias a la ley, los planes de superior jerarquia o los instrumentos de
ordenacién del territorio.

4.- INFORMACION BASICA

Los planos de los que se extrae esta informacién bésica son los que constan en el PG.O.M.
de Mugardos asi como el Cartografia digital a escala 1/1000 y 1/500, aportada por el
propio Ayuntamiento.
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4.1.- Situacién y localizacién.

El Gmbito del presente documento se encuentra situado en el nicleo urbano de “O
Seixo”, parroquia de Santiago de Franza, municipio de Mugardos.

Estd formado por las parcelas de Referencias Catastrales:

- 3322215NJ613250001TG
- 3322216NJ6132S0001FG
- 3322217NJ61325000TMG

et
.Y e
W\ o
WA 18

4.2.- Limites y superficie.

El dmbito tiene forma irregular. Su delimitacién efectiva viene determinada por las
parcelas afectadas por las lineas provisionales de Deslinde del Dominio Publico
Maritimo Terrestre y de servidumbre de proteccién, y queda definido por el Plan
General de Ordenacién del Término Municipal de Mugardos en su Anexo sobre la
justificacién del cumplimiento de la disposicién transitoria novena 2, 2¢ del
Reglamento de la Ley de Costas

Asi, el dmbito limita al Norte con la calle de As Barcias, al Sur con el nUmero 164 de
la Avenida de O Seixo (parcela de referencia Catastral 3322202NJ6132S0001UG),
al Este con el nimero 7 de la Avenida das Barcias (parcela de referencia Catastral
3322218NJ6132500010G) y al Oeste con la Avenida de O Seixo.

La superficie del dmbito es de 684 m2.
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4.3.- Morfologia.
El dmbito cuenta con unas diferencias de cota que oscilan entre los 8,33 m. al Oeste
del sector y los 5.08 m. en la confluencia con la Avenida del Seijo.

Su composicién es una mezcla de materiales facilmente foliables, muy lajosos y poco
resistentes a la erosién.

El dmbito se presenta sin acuiferos, impermeable y con unas condiciones de drenaije,
por escorrentia superficial, favorable.

Sus caracteristicas geotécnicas se consideran como favorables, pues su capacidad
portante es elevada y la posibilidad de aparicién de fenémenos de asentamiento,
siempre y cuando no este sobre zonas alteradas, es nula.

4.4.- Titularidad del suelo.
En cuanto a la titularidad, las parcelas incluidas en el dmbito objeto del presente
Estudio de Detalle son de propiedad privada.

Se incluye como Anexo N° 1 el listado de propietarios incluidos en el dmbito y su
situacion catastral.

4.5.- Situacién actual de los terrenos. Ocupacién.

Una de las parcelas se encuentra ocupada por edificacién mientras que las otras dos
se encuentran vacantes, siendo su uso residencial, permitido por la norma zonal de
aplicacién.
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4.6.- Infraestructuras existentes. Servicios urbanisticos.

Al estar enclavada en suelo urbano, la parcela dispone de todos los servicios
urbanisticos.

El abastecimiento de agua se realiza desde la Avenida del Seijo con una tuberia de
70 mm. de didmetro. Se disponen a lo largo de la citada avenida diversas arquetas
de conexion.

El saneamiento se canaliza por la Avenida del Seijo mediante una tuberia de 300 mm.
de didmetro con diversos registros, sumideros y ofros tantos pozos de registro.

El suministro de energia eléctrica se realiza mediante una canalizacién de baja tensién
enterrada a lo largo de la Avenida del Seijo.

El alumbrado publico se realiza mediante varios puntos de luz de vapor de sodio de
alta presién de 250 w situadas a lo largo de la Avenida del Seijo, llegando hasta el
espigén.

Se dispone de una instalacién de la red de telefonia. Dicha instalacién discurre por la
Avenida del Seijo.

5.-NORMATIVA'Y SU DESARROLLO.

Este apartado hace referencia al marco normativo y al planeamiento que se desarrolla.

El instrumento normativo que el presente ESTUDIO de DETALLE desarrolla es el que constituye
el vigente Plan General de Ordenacién de Término Municipal de Mugardos, aprobado en

fecha 19 de Octubre de 1999.

6.- DELIMITACION URBANISTICA del AMBITO.

La delimitacién del Estudio de Detalle se realiza a partir de la trasposicion a soporte
informdtico de la documentacién gréfica aportada al equipo redactor del presente documento
por el Ayuntamiento de Mugardos.

Gréficamente se atenderd al plano n® 2.1 que forma parte de este Estudio de Detalle.

7.- CONDICIONES DE DESARROLLO URBANISTICO del AMBITO.

El planeamiento urbanistico de rango superior al presente documento de Estudio de Detalle,
constituido por la Ley del Suelo de Galicia de 2016, el Plan General de Ordenacién Urbana
del municipio de Mugardos, cuya versién y adaptacién fue aprobada tras informe definitivo
favorable de la COTOP de la Xunta de Galicia por Pleno del Ayuntamiento de fecha 19 de
Octubre de 1999 (DOGA n°® 212 de 3/Noviembre/1999 y BOP n° 289
18/Diciembre/1999), determinan tanto las condiciones generales, por lo que se refiere a la
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redaccién del Estudio de Detalle, como las condiciones especificas del dmbito en cuanto a
contenidos urbanisticos definidores de derechos y obligaciones.

La conveniencia y necesidad de redactar el presente documento derivan tanto de la
interpretacién de la normativa general de rango superior como de las condiciones especificas
y la dificultad de llevar a cabo las determinaciones de un documento de ordenacién a escala
insuficiente para las dificultades del drea. En particular de la necesidad de precisar las
alineaciones existentes en el dmbito del Suelo Urbano de Casco Antiguo.

7.1.- Condiciones generales.

Las condiciones generales que recoge el vigente PG.O.M. para la redaccién de
Estudios de Detalle se recogen en el TITULO |l relativo a Normativa Urbanistica,
Capitulo | Disposiciones de Cardcter General, Seccién |ll, relativo al Desarrollo del
Plan I, Articulo 9 que se refiere a las reglas generales del desarrollo del plan.

Son de aplicacién los articulos 192,193 y 194 del Reglamento de desarrollo,
aprobado por DECRETO 143/2016, de 22 de septiembre, de desarrollo de la LSG
que describen fines y contenido de los Estudios de Detalle.

En la Ley del Suelo de Galicia de 2016, los articulos 79 y 80 hacen referencia a los
Estudios de Detalle dentro de la formulacién y ejecucién de los Planes de ordenacion.

En el marco del propio PG.O.M. de Mugardos, el articulo 12 sefala los casos en que
el Plan General se desarrollard en suelo urbano mediante Estudios de Detalle.

7.2.- Condiciones particulares.

Las condiciones particulares de desarrollo del presente Estudio de Detalle, dentro del
conjunto documental del Plan General de Ordenacién del Término Municipal de
Mugardos, establece las condiciones bdsicas urbanisticas a las que se ha de adaptar
el Estudio de Detalle y que son los siguientes:

- Clasificacién urbanistica: Suelo Urbano de Casco Antiguo (SU-CA)
- Altura y n° de plantas predominante: B 4+ 2 (10,00 m).
- Alineaciones: Se respetan las existentes segun lo establecido en la ordenanza SU-CA

- Condicionantes estéticos: se aplicard el criterio relativo a la composicién de fachadas
segun el articulo 203 del PG.O.M.

Es funcién del presente Estudio de Detalle trasladar a cartografia reciente, replanteable
sobre el terreno, las determinaciones de aquel documento previo.

Con respecto a las rasantes, serdn las actualmente existentes, sin que la actuacién
propuesta pueda modificarlas, asi como la rasante del framo de la Avenida de O
Seixo que queda comprendida dentro del dmbito del presente documento.

Como se justificard en el apartado correspondiente en el presente Estudio de Detalle
se da cumplimiento a las determinaciones normativas expresadas, estando, por tanto,
adecuado al planeamiento.
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TITULO Il: DETERMINACIONES del ESTUDIO de DETALLE.
8.- AMBITO.

El dmbito urbanistico para el que se redacta el presente Estudio de Detalle se encuentra
situado en el nicleo urbano de “O Seixo”, parroquia de Santiago de Franza, municipio de

Mugardos, y estd formado por las parcelas de Referencias Catastrales
3322215NJ6132S0001TG, 3322216NJ6132S0001FG y 3322217NJ6132S0001MG

Delimita una superficie total de 684 m2 y aparece cartografiado en los Planos del presente
documento.

Se sitta en la Avenida das Barcias, parroquia de Franza, municipio de Mugardos sobre un
Suelo Urbano, cuya calificacion es de Suelo Urbano de Casco Antiguo.

9.- RED VIARIA. ALINEACIONES Y RASANTES.

Red Viaria.

El Estudio de Detalle no afecta al trazado de la red viaria que viene determinada por

el PG.O.M.

Dado que parte de las alineaciones definidas en el dmbito intersecan con las de la
Avenida de O Seixo (carretera AC-132 A Gallada (AC-133)-O Seixo), requerird el
informe favorable del titular de la carretera.

Alineaciones y rasantes.

Las alineaciones, limite entre lo publico y lo privado, aparecen definidas las Normas
Urbanisticas del Plan en vigor.

En el dmbito especifico que se considera, las alineaciones estdn definidas por el
PG.O.M. en sus Normas generales de la edificacién, Secciéon 2°.- Alineaciones y
retfranqueos articulos del 77 al 79.

Asi mismo, se determinan en los Planos del presente documento, planos 3-1.
Alineaciones 1/1000 y 3.2 Alineaciones 1/250 fijdndose como una paralela a los
cierres existentes a 2,81 m de distancia.

En el encuentro entre la Calle de As Barcias y la Avenida de O Seixo serd de aplicacién
el art. 78 del PGOM relativo a la formacién de chaflanes.

Las rasantes oficiales son las dadas por el PG.O.M.

Todas las rasantes perimetrales del dmbito asi como la del la Avenida de O Seixo que
lo cruza se mantendrdn en el Presente Estudio de Detalle.
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10.- USOS'Y APROVECHAMIENTOS. CONDICIONES DE CONTORNO

En la Seccién 2.- Condiciones de volumen articulo 203 del Plan General de Ordenaciéon del
Término Municipal de Mugardos se fijan los criterios de composicién de fachada que son:

- Contardn con huecos de eje vertical dominante que formardn balcones o galerias;
las barandillas serdn de balaustre o cerrajeria andlogos a las de su entorno.

- La cubierta se regulard segin las condiciones establecidas en el art. 84. Se
resolverd a base de los materiales tradicionales de la zona (teja curva érabe), tendré
un saliente maximo en el alero no superior a 30 cm. sobre el vuelo maximo
permitido segun el ancho de la calle y su pendiente no superard en ningin caso
los 30 grados sexagesimales, sin exceder en ningin caso de los 3.60 m de altura
méxima de cumbrera. Se prohiben los petos en fachadas.

- Se permiten los aprovechamientos bajo cubierta para uso residencial vinculado a
las viviendas de la planta inferior, dentro del sélido definido en el apartado anterior.

- La construccién de sétanos y semisétanos, y la de las plantas bajas no residenciales,
deberdn tratarse con soluciones de disefio y composiciones unitarias, arménicas
con el resto del edificio.

- Las fachadas se acabardn con piedra natural de la zona, en sillares o chapados,
no ostentosos ni brillantes. Los revocos tendrdn textura rugosa y color asimilable a
la zona. No se permitirdn carpinterias con brillos metdlicos, siempre con los colores
de su entorno. Se permiten carpinterias y balaustres de madera.

- Las fachadas posteriores y las medianeras seguirdn en su composicién y estética
las mismas consideraciones.

En la Seccién 3.- Condiciones de uso, articulo 205 del mencionado PG.O.M. se fijan los usos
permitidos, que ademds deberdn cumplir las condiciones que para los mismos se determinen
en las Normas Generales del Plan, en su apartado 2.5.- Usos de la edificacién, articulos del

90 al 106.

11.- SUELO DE CESION.

No hay en el dmbito objeto del presente Estudio de Detalle, suelos de cesidon, para dotaciones
y espacios libres, ya que no se incrementa ni la edificabilidad ni la intensidad del dmbito.
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TITULO Ill: CUMPLIMIENTO DE LA LEGISLACION.
12.- LA LEGISLACION DEL SUELO.

Como queda reflejado en capitulos anteriores del presente documento, los Estudios de Detalle
se han de someter, en lo que concierne a su contenido tedrico, a los articulos 192,193 y 194
del Reglamento de desarrollo, aprobado por DECRETO 143/2016, de 22 de septiembre, de
desarrollo de la LSG.

Se atiende también a lo dispuesto en la Ley del Suelo de Galicia respecto a los Estudios de
Detalle (articulos 79 y 80 de la Ley 2/2016, de 10 de Febrero referido a formulacién y
aprobacién de los Estudios de Detalle).

No contiene determinaciones, el presente documento, propias de Plan General que no
estuvieran contenidas previamente en el citado PG.O.M.

Los planos de alineaciones, rasantes y replanteos se presentan a la escala 1:500 requerida o
superiores.

13. DEL PLAN GENERAL

Se atiende a lo dispuesto en los Art. 9, 12, 189 y 197 respecto al desarrollo del Plan General
en suelo urbano.

El Art. 198 clasifica y define el dmbito como de SU-CA y el Apartado 4.2.- Ordenanza SU-
CA. Suelo urbano de casco antiguo otorga a este uso una capacidad edificatoria, condiciones
de parcela y uso ya citadas en el presente documento.

El Art. 201 determina el mantenimiento de las alineaciones existentes actualmente, si bien en
funcién de las caracteristicas de cada calle, el Ayuntamiento podrd obligar a redactar Estudios
de Detalle, a fin de sefializar las alineaciones oportunas. Tal es el caso que nos ocupa, donde
el Ayuntamiento asume la redacciéon del documento. Con ello queda suficientemente
justificada la conveniencia de la redacciéon del mismo, habida cuenta que es la propia
Legislacién, el PG.O.U. la que determina la necesidad de presentar un Estudio de Detalle.

14. CONCLUSION

De todo lo anterior expresado en el presente capitulo y en el conjunto del documento, se
concluye con la total adecuacién y sometimiento del Estudio de Detalle a la legislacion vy
normativa urbanistica de afeccién en vigor.

A Corufa, Septiembre de 2019
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TITULO V: ANEXOS
Anexo 1.- Informacién Catastral.
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ESTUDIO DE DETALLE PARA DEFINIR LAS ALINEACIONES EN AS BARCIAS, O SEIXO, MUGARDOS Promoter: AYUNTAMIENTO DE MUGARDOS

TITULO V: ANEXOS
ANEXO 1.-  INFORMACION CATASTRAL.

El dmbito estd formado por las siguientes parcelas de Referencias y Titulares Catastrales:

PARCELA TITULAR CATASTRAL DNI
- 3322215NJ613250001TG Barros Carpente, Joaquin 32.5** **0-H
- 3322216NJ6132S0001FG  Rivera San Martin, Manuel sin constancia del DN
- 3322217NJ6132S000TMG Hros. de Casteleiro Licetti, Francisco José 32.2*%* **4.X

Los colindantes, a efectos de notificacién son las siguientes parcelas de Referencias y Titulares
Catastrales:

PARCELA TITULAR CATASTRAL DNI
- 3322202NJ6132S0001UG Santos Gonzdélez, Marfa Teresa 32.6** **0-S
y Pena San Vicente, José Francisco 32.6%* **6-L
- 3322218NJ6132S00010G Pérez Diaz, Maria del Pilar 76.4** **9._p
BARALLOBRE y GARRIDO arquitectos SC
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ESTUDIO DE DETALLE PARA DEFINIR LAS ALINEACIONES EN AS BARCIAS, O SEIXO, MUGARDOS Promoter: AYUNTAMIENTO DE MUGARDOS

DOCUMENTACION GRAFICA

TITULO del PLANO ESCALA
1. SITUACION INDICADAS
2.1. ESTADO ACTUAL. TOPOGRAFIA BASE DEL P.G.O.M. 1/1.000
2.2. ESTADO ACTUAL. TOPOGRAFIA BASE 1/250
2.3. ESTADO ACTUAL.. DETERMINACIONES DEL P.G.O.M. 1/1.000
2.4. ESTADO ACTUAL. CATASTRO 1/1.000
3.1. PROYECTO. ALINEACIONES 1/1.000
3.2. PROYECTO ALINEACIONES 1/250
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